LOKALPLAN NR. 9-553

for et omrade i Ejlstrup

| ODENSE KOMMUNE

“ Miljg- og Teknikforvaltningen, Byplan- og Miljgafdelingen 1999



Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan
fastseette bindende bestemmelser for et om-
rade, fx om:

» anvendelse

» udstykning

» vej- og stiforhold

» placering og udformning af bebyggelsen
samt materialer

» bevaring af bygninger og landskabstraek

» sikring af friarealer

» feellesanleeg

Ifalge Planloven skal der udarbejdes en lo-
kalplan, inden et starre byggeri eller an-
leegsarbejde eller en stagrre nedrivning
seettes i gang. Hensigten er at sikre en sam-
menhaeng i planlaegningen.

Desuden skal der udarbejdes lokalplan, nar
det er ngdvendigt for at sikre kommunepla-
nens virkeligggarelse.

Herudover kan byradet altid fastleegge neer-
mere bestemmelser for et omrade i en lo-
kalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigel-
ser, bemeerkninger og eendringsforslag, og
byradet skal tage stilling hertil, inden planen
kan vedtages endeligt.

Efter byradets endelige vedtagelse bliver lo-
kalplanen tinglyst pa ejendommene inden
for planens omrade.
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Lokalplanens redeggrelse

Baggrund

Lokalplanen omfatter to ejendomme, som
ligger ved Ejlstrupvej og tilsammen omfatter
et areal pa ca. 200.000 m2.

Ejeren af ejendommen matr. nr. 21e, Ejl-
strup, Ubberud har sggt om tilladelse til at
udstykke ejendommen til parcelhusgrunde.
For at fA en sammenhaengende planlaegning
for hele byzoneomréadet er der rettet hen-
vendelse til ejeren af ejendommen matr.nr.
15a, Ejlstrup, Ubberud om at lade lokalpla-
nen omfatte denne ejendom. Ejeren af matr.
nr. 15a har meddelt interesse i, at lokalpla-
nen ogsa omfatter denne ejendom.
Lokalplanen omfatter séledes hele det reste-
rende ubebyggede byzoneareal ved Ejlstrup-
vej i Ejlstrup.

Indhold

Anvendelse

Omradet udlaegges til lav boligbebyggelse.
Der udleegges areal til kvarterpark og lokal-
park.

Byggemulighed

Bebyggelsesprocenten fastleegges til 25 for
den enkelte ejendom.

Bebyggelsen kan opfgres i én etage med ud-
nyttelig tagetage.

Vej- og stiforhold
Der udleegges areal til nye stier samt ret-
ningslinier for udleeg af nye veje.



Lokalplanens redeggrelse

Vejadgangen til lokalplanomréadet sker fra
Ejlstrupvej.

Der etableres to vejadgange til lokalplan-
omradet.

Bevaring (bevoksning - bebyggelse)

Det eksisterende levende hegn mellem
matr. nr. 21e og 15a skal bevares.

Ud over naevnte hegn findes ikke bevarings-
veerdig bevoksning inden for lokalplanom-
radet.

Hensigter

Det er hensigten med lokalplanen at skabe
mulighed for at gennemfgre en parcelhus-
udstykning med et varieret udbud af grun-
de.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan
Lokalplanomradet ligger inden for kommu-
neplanens delomrade 9.B12.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Centerstruktur

Der er ingen dagligvarebutikker i Ejlstrup-
omradet.

Neermeste lokalcenter ligger i Korup ca. 1,5
km fra lokalplanomradet.

Skole

Lokalplanomradet hgrer under Ubberud Sko-
les distrikt og ligger i en afstand af ca. 1,5
km fra skolen.

Daginstitutioner

Ejlstrup Bgrnehave, Ejlstrupvej 145 ligger
ca. 500 m fra lokalplanomradet. Bgrnehaven
Troldehaven, Billeshavevej 23 ligger ca. 2,5
km fra lokalplanomradet.

Friarealer

Der findes i dag ingen offentlige friarealer i
Ejlstrupomradet. | kommuneplanen er der
udlagt areal til en kvarterpark. En del af

arealet, der er udlagt til kvarterparken er
omfattet af lokalplan nr. 9-414. Den reste-
rende del af arealet vil blive omfattet af
denne lokalplan.

Naturbeskyttelse
Lokalplanomradet er ikke omfattet af Natur-
beskyttelseslovens beskyttelseslinier.

Inden for lokalplanomréadet findes der natur-
typer (sg og eng), der er omfattet af Natur-
beskyttelseslovens § 3. Der ma ikke foreta-
ges aendringer af disse omraders tilstande.

Neevnte naturtyper ligger inden for de omra-
der, der er udlagt til lokalpark.

Tidsplan - boligudbygningsplan
Lokalplanomradet er omfattet af kommune-
planens reekkefglgeplan for boligudbygning.

I reekkefglgeplanen er omradet betegnet
som 3. prioritet, og udbygningen ma tidligst
ske efter 2004. Med den endelige vedtagelse
af lokalplanen gives der mulighed for, at ud-
bygningen af omradet kan ske tidligere end
2004.

Vej- og stiplan
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Ejl-
strupvej, som er kommunevej.

I henhold til kommuneplanens hovedstiplan
er der ingen hovedstier inden for lokalplan-
omradet.

Der er cykel-gangsti i begge sider af Kalgr-
vej, og der er separat stiforbindelse fra
Kalgrvej til Ubberud Skole.

Kollektiv trafik
Omradet betjenes af Odense Bytrafik, som
har linier pa Kalgrvej.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplan nr. 9-414 omfatter et omrade ved
Ellekratvej. Lokalplanen udleegger omradet
til boligformal. Lokalplan nr. 9-406 omfatter
et omrade ved Hgjbjergvej. Lokalplanen ud-
leegger omradet til boligformal.
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Zoneforhold
Lokalplanomradet er byzone.

Landbrugspligt

Matr. nr. 15a, Ejlstrup, Ubberud er undergi-
vet landbrugspligt. Far lokalplanens bygge-
mulighed kan udnyttes, skal landbrugsplig-
ten opheaeves.

Byzonearealet er pa ca. 100.000 m2, og
ejendommens samlede areal er pa 273.418
m2.

Ejendommens beboelses- og avisbygninger
ligger i landzone og er ikke omfattet af lo-
kalplanen.

Opheaevelse af landbrugspligten sker i forbin-
delse med godkendelse af udstykningen. |
forbindelse med opheaevelse af landbrugs-
pligten kan der stilles betingelser i medfar af
Landbrugslovens § 4, stk. 3 vedrgrende jor-
dens drift (og/eller stk. 4 om afhaendelse af

ejendommens gvrige jorder til sammenlaeg-
ning med andre landbrugsejendomme).

Arkeeologiske interesser

Der er ikke registreret fortidsminder inden
for lokalplanomradet.

Det er imidlertid sandsynligt, at omradet
rummer bopladsspor fra yngre stenalder.

Opmeerksomheden henledes pa, at der un-
der det kommende jordarbejde kan fore-
komme fortidsminder eller kulturhistoriske
anleeg, der ikke har veeret erkendt, og som
kan medfgre en arkaeologisk undersggelse i
henhold til Museumslovens § 26 (lov nr. 291
af 6. juni 1984).

Bygherrer og entreprengrer skal derfor veere
opmaerksomme pa eventuelle fortidsminder
og underrette om sadanne iagttagelser.
Henvendelse skal ske til Odense Bys Muse-
er.



Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens omgivelser

Mod vest ligger lokalplanomradet i tilknyt-
ning til et nyudstykket parcelhusomrade
(udstykket i 1998). Bag ved dette omrade
ud mod Kalgrvej ligger et aldre parcelhus-
omrade fra 1970’erne.

Mod syd og sydgst graenser lokalplanomra-
det op til eksisterende landbrugsejendomme
og det abne bynaere landskab, som i dag
drives landbrugsmaessigt.

Mod gst ligger parcelnusomradet Anemone-
vaenget.

Mod nord ligger boligomradet Hyacintvaen-
get og det bynaere landskab mod Ryds A.

Ejlstrupvej deler lokalplanomradet og de
nord for liggende arealer.

Tekniske forsyninger
* Elforsyningen varetages af Energi Fyn.

* Vandforsyningen varetages af Odense
Vandselskab as.

* Fjernvarmeforsyningen varetages af
Odense kommunale Fjernvarmeforsyning.

Kloakforhold
Lokalplanomradet er omfattet af Odense
Kommunes Spildevandsplan 1995-2007.

Lokalplanomradet skal separatkloakeres.
Spildevandet vil via en ny spildevandsled -
ning blive afledt til Nordvestrenseanlaegget.
Overfladevandet vil via udligningsbassin,
som placeres i lokalplanomradet, blive afledt
til Ryds A eller Limrenden.

Der skal ved planlaegningen af omradet ta-
ges hgjde for disse forhold.

Miljgforhold

Trafikstgj:

Lokalplanomradet greenser op til Ejlstrupvej,
som har en arsdggntrafik p& 600, 10 % tung
trafik, hastighed let trafik 58 km/t, tung tra-
fik 50 km/t.

Stgjniveauet 10 m fra vejmidten vil veere
54,5 dB(A).

Der er saledes ikke behov for afskeermning.

Virksomhedsstgj og stgj fra enkeltanlaeg:
Syd for lokalplanomréadet ligger to landejen-
domme, som er i drift. De to ejendomme er
Lille Ejlstrup Vej 31 og Ejlstrupvej 170.

En del af Ejlstrupvej 170, som i dag er uden
dyrehold, er omfattet af denne lokalplan.
Lille Ejlstrup Vej 31 har dyrehold, men pa
grund af afstanden til lokalplanomradet pa
min. ca. 100 m forventes der ikke miljgpro-
blemer.

Affaldsdepoter
Der er ikke registreret affaldsdepoter inden
for lokalplanomradet.

Tilladelser fra andre
myndigheder

Affaldsplanlaegning

Safremt der under bygge- og anleegsarbej-
det konstateres et affaldsdepot eller forure-
ning, skal arbejdet standses. Det kan gen-

optages, nar omradet er frigivet efter 8 17 i
Lov om affaldsdepoter.

Naturbeskyttelsesloven

Der ma ikke foretages aendringer i de natur-
omrader (sg og eng), der er omfattet af Na-
turbeskyttelseslovens § 3, med mindre der
opnas tilladelse hertil i henhold til Naturbe -
skyttelseslovens § 65.

Opheaevelse af landbrugspligt

Inden arealerne kan tages i brug i overens-
stemmelse med lokalplanens formal, skal
landbrugspligten ophaeves efter Landbrugs-
lovens § 4.

Det er Jordbrugskommisionen, der treeffer
afgarelse efter Landbrugsloven.



Lokalplanens redeggrelse

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbe-
kendtggrelse nr. 551 af 28. juni 1999) fast-
seettes fglgende bestemmelser for de i afsnit
2 naevnte omrade.

1. Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanen har til formal:

» at fastleegge omradets fremtidige anven-
delse til &ben-lav boligbebyggelse.

= at fastleegge rammer for bebyggelsens
omfang.

» at fastleegge bestemmelser om omradets
udstykning og grundstgrrelser.

» at udleegge areal til kvarterpark.

= at fastleegge beliggenhed af adgangs-
veje.

= at udleegge areal til nye stier samt fast-
leegge retningslinier for udleeg af nye
veje.

» at fastleegge bestemmelser om udleeg af
friareal.

2. Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanen afgreenses som vist med
red stiplet linie pa kortbilaget og omfatter
matr. nr. 21e og del af matr. nr. 15a og 20p
Ejlstrup, Ubberud samt alle delarealer, der
udstykkes fra ejendommene efter den
23/11 1999.

2.2. Lokalplanomradet ligger i byzone og
skal forblive i byzone.

2.3. Lokalplanomradet opdeles i fglgende
omrader:

B1. Aben-lav boligbebyggelse (parcelhuse).
B2. Lav boligbebyggelse.

F1. Offentligt formal (kvarterpark)

F2. Friareal (lokalpark)

F3. Friareal (lokalpark)

3. Omrédets anvendelse

3.1. Omréade B1 udleegges til &ben-lav bolig-
bebyggelse. Bebyggelsen skal besta af frit-
liggende parcelhuse, og der ma kun opfares
og indrettes én bolig pr. grund.

Omrade B2 udlzegges til lav boligbebyggel-
se. Bebyggelsen skal overvejende besta af
fritliggende parcelhuse. Der kan i begreenset
omfang opfgres teet-lav boligbebyggelse.

Inden for omraderne B1 og B2 ma indrettes
og drives sadanne former for virksomhed,
som almindeligvis kan udfares i boligomra-
der, under forudseaetning af:

= at virksomheden ikke medfgrer ulemper
for de omboende.

= at virksomheden ikke medfgrer behov for

parkering, der ikke er plads til pa den
pageeldende ejendom.



» at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres, og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes.

= at virksomheden drives af den, der bor
pa ejendommen.

= at virksomheden ikke kan give anledning
til forurening af grundvandet.

3.2. Omrade F1 udleegges til offentligt for-
mal - kvarterpark.

Omradet skal tjene som faelles friareal for
hele Ejlstrupomradet.

3.3. Omrade F2 udleegges til lokalpark.
Omradet skal tjene som lokalpark for bolig-
omrade B1. Inden for omradet kan der etab-
leres legeplads og udligningsbassin.

3.4. Omrade F3 udleegges til lokalpark.
Omradet skal tjene som lokalpark for omra-
de B2.

Inden for omradet kan der etableres lege-
plads og udligningsbassin.

3.5 Inden for omrade B2 kan der opfgres
bebyggelse til institutionsformal.

Eventuel bebyggelse til institutionsformal
skal placeres ved omradets vejtilslutning til
Ejlstrupvej.

4. Udstykning

4.1. Grunde til fritliggende parcelhuse skal
have varierende stgrrelser, dog min. 700
m2.

4.2. Langs sydgreensen af matr. nr. 15a ud-
leegges areal til parcelhusgrunde, som skal
have en stagrrelse pa min. 1500 m2.

4.3. Der ma ikke udstykkes naermere end
10 m fra det i afsnit 8.1 naevnte levende

hegn. Afstanden males fra hegnets midt-
linie.

4.4. Der skal udarbejdes udstykningsplan
for de enkelte omrader. Udstykningsplanen
skal godkendes af byradet.

5. Vej- og parkeringsforhold

5.1. Vejadgange til lokalplanomradet skal
placeres som vist pa kortbilaget.

5.2. Nye veje i omradet skal udlaegges i
min. 10 m bredde; mindre veenger kan dog
udleegges i 9,5 m bredde.

5.3. Der ma ikke etableres overkarsler for
kagrende trafik fra de enkelte ejendomme til
Ejlstrupvej.

5.4. Der skal udlaegges areal til to parke-
ringspladser pr. bolig. Udleegget skal ske pa
egen grund.

5.5. Der skal anlaegges et stisystem inden
for friarealet. Stisystemet skal skabe god til-
geengelighed fra boligomraderne til friarea-
lerne.

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 25.

6.2. Bebyggelsen ma opferes i én etage
med udnyttelig tagetage.

7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1. Yderveegge skal fremtraede som blank
mur, pudset eller vandskuret mur eller som
treebeklaedning.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma
ikke anvendes. Herfra undtages solfangere.

7.2. Der ma ikke placeres udendgrs radio-
og tv-antenner. Parabolantenner ma ikke
placeres over husets tagflade.

7.3. Skiltning og reklamering ma kun finde
sted med byradets godkendelse i hvert en-
kelt tilfeelde.

8. Ubebyggede arealer

8.1. Eksisterende levende hegn og jorddige
som vist pa kortbilaget skal bevares. Hegn
skal plejes ved foryngende beskeering og ma
kun feeldes med byradets tilladelse.
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8.2. Inden for omraderne B1 og B2 skal
ubebyggede og ubefeestede arealer anleeg-
ges som have.

8.3. Den enkelte grundejer har hegnspligt
mod vej, sti, granne omrader og offentlige
arealer.

8.4. Levende hegn mod vejarealer skal
plantes min. 30 cm inde pa egen grund.

8.5. Ved udarbejdelse af udstykningsplanen
skal friarealerne i form af kiler treekkes ind i
boligomraderne.

9. Forudseetninger for ibrugtagen

9.1. Ny bebyggelse skal tilsluttes Odense
kommunale Fjernvarmeforsyning. Bebyggel-
sen ma ikke tages i brug, fer tilslutningen
har fundet sted.

10. Grundejerforening

10.1. Der skal oprettes grundejerforening
for lokalplanomradet. Samtlige ejere af
ejendomme inden for lokalplanomradet har
pligt til at veere medlem af grundejerfore-
ningen. Pligten til oprettelse af grundejerfor-
ening anses for opfyldt, sadfremt lokalplan-
omradet optages i den tilstedende grund-
ejerforening.

10.2. Grundejerforeningen skal foresta drift
og vedligeholdelse af faellesanlaeg sasom ve-
je og friarealer inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal varetage medlem-
mernes interesse i forbindelse med de ejen-
domme, som hgrer under grundejerfore-
ningens omrade.

10.3. Grundejerforeningens vedtaegter skal
godkendes af byradet.

11. Retsvirkninger

Bebyggelse/anvendelse

Efter Odense Byrads endelige vedtagelse og
offentliggarelse af lokalplanen méa de ejen-

domme, der er omfattet af planen jf. 8 18 i
Lov om Planleegning kun udstykkes,

bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg mv., der er indeholdt i
planen.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Veesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fares ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Ekspropriation

I henhold til § 47 i Lov om Planleegning kan
der foretages ekspropriation af privates
ejendomme eller rettigheder over ejendom-
me, nar ekspropriationen vil veere af vee-
sentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelse af planen.

Godkendt til offentligggrelse.
Odense Byrad, den 19. januar 2000

Lokalplanen endeligt vedtaget.
Odense Byrad, den 24. maj 2000
sign. Anker Boye / Berith Jensen

Lokalplanens retsvirkninger tradt i kraft ved
annoncering en 9. juni 2000.



Lokalplanens bestemmelser

Anmelder:

Miljg- og Teknikforvaltningen
Byplan- og Miljgafdelingen
Odense Slot, 5100 Odense C
TIf. 6613 1372

Forstaende lokalplan nr. 9-553 for et omra-
de i Ejlstrup begeeres herved i medfgr af

§ 31, stk. 2, i Lov om Planlaegning tinglyst
pa fglgende ejendomme af Ejlstrup, Ubbe-
rud: Matr. nr. 21e, 15a, 20p og 20bc.

Der er foretaget matrikuleere aendringer in-
den for lokalplanens omrade efter den 23.
november 1999, idet matr. nr. 20bc er ble-
vet udstykket fra matr. nr. 20p (app.dato
19.01.2000).

Miljg- og Teknikforvaltningen
Byplan- og Miljgafdelingen, den 28/8 2000
sign. Jannik Nyrop

Retten i Odense
Lyst som begeert den 29. august 2000
sign. Grethe Hansen
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